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__ UBNDTINHLAOCAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG Poc Iap - Tw do - Hanh phiic
S6: /TTr-SNNMT Lao Cai, ngay  thang  nam 2026
(Du thao)
TO TRINH

Pé nghi ban hanh h¢ s6 diéu chinh gia dit lam ciin ct tinh tién bdi thuwong
khi nha nwéc thu hoi dat ap dung trén dia ban tinh Lao Cai.

Kinh gui: Hoi dong tham dinh Bang gia dat, hé s6 diéu chinh gia dat theo quy
dinh tai Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cta Quéc hoi.

Can ct Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat s6 64/2025/QH15
duoc sira doi, bo sung boi Luat s6 87/2025/QH15;

Can cur Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 duogc stra doi, bd sung boi Luat sd
43/2024/QH15 stra d6i, bd sung mot s dicu cia Luat Dat dai s6 31/2024/QH15,
Luat Nha & s 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san s 29/2023/QH15
va Luat cac to chire tin dung s6 32/2024/QH15;

Can cir Nghi quyét sb 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cta Qudc hoi quy
dinh mot sd co ché, chinh sach thao g& kho khan, vudng mac trong to chirc thi
hanh Luat Dat dai;

S& Nong nghiép va Méi truong kinh Hoi dong tham dinh hé sb diéu chinh
gia dat theo quy dinh tai Nghi quyét s 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cia
Quéc hoi hé s diéu chinh gia dit 1am can c tinh tién boi thuong khi nha nudc
thu hoi dat ap dung trén dia ban tinh Lao Cai v6i cac ndi dung nhu sau:

I. SU CAN THIET PHAI XAY DUNG HE SO PIEU CHINH GIA PAT

1. Co s& chinh tri, phap ly

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 8 Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay
11/12/2025 cia Qudc hodi quy dinh mot sé co ché, chinh sach thao g& khé khan,
vudng mic trong to chire thi hanh Luat Dat dai: Uy ban nhan déan cap tinh quyét
dinh ban hanh hé sb diéu chinh gia dat 4p dung tir ngay 01 thang 01 hang nim;
truong hop can thiét, Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh stra doi, bo sung hé
s6 diéu chinh gia dat trong nam hoic cho timg khu vue, vi tri dé ap dung.

2. Co sé¢ thue tién

Ngay 09/12/2025, Hoi dong nhan dan tinh Lao Cai da ban hanh Nghi quyét
s6 19/2025/NQ-HPND quy dinh bang gia dat 1an dau dé cong bd va ap dung tir
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ngay 01 thang 01 ndm 2026 trén dia ban tinh Lao Cai;

Bang gia dat dugc Hoi ddng nhan dan tinh ban hanh dugc xay dung tudn tha
theo quy dinh cta Luat Dat dai nim 2024, cac Nghi dinh cta Chinh pha hudng
dan thi hanh Luat dam bao nguyén tic thi truong, dap tmg yéu cau thyc tién, giam
b6t sy chénh 1éch gitra gia dat quy dinh tai bang gia dat va gia dat giao dich,
chuyén nhuong phd bién trén thi truong gop phan dong b co ché, chinh sach,
minh bach thi truong bét dong san, lam co s& dé thuc hién chinh sach tai chinh vé
dat, gdn mbi quan hé gia dat vai viée thu hut dau tu phat trién kinh té - x4 hoi trén
dia ban tinh;

Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 5 va khoan 5 Diéu 7 Nghi quyét sd
254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cta Qubc hoi: “Co quan, nguoi cé tham quyén
phdi ban hanh day di can cit dé tinh tién siv dung ddt, tién thué ddt, tién boi
thwong vé ddt theo quy dinh ciia Nghi quyét nay chdm nhat dén ngay 01 thang 7
nam 2026; trong thoi gian chua dii cdc cin cir dé tinh tién sir dung dat, tién thué
dat, tién boi thwong vé ddt quy dinh tai cdc khoan 1, 2 va 3 Diéu 5 ciia Nghi quyét
nay thi viéc tinh tién sir dung dat, tién thué dat, tien boi thuong vé dat thuce hién
theo quy dinh cia Ludt Dat dai”. Dén nay Chinh phii chua ban hanh Nghi dinh
quy dinh chi tiét viéc thuc hién xay dung hé sb diéu chinh gia dt.

Hié¢n nay, trén dia ban tinh dang thuc hién cac dy an trong diém nhu: Dy 4n
bdi thudong, hd tro, tai dinh cu, di chuyén ha ting k¥ thuat phuc vu thi cong xay
dung Dy an duong sat Lao Cai - Ha Noi - Hai Phong, doan qua dia ban tinh Lao
Cai; Du an thanh ph?m 1 (Giai phong mat béng va tai dinh cu) - Giai doan 1 thudc
du an Pau tu xay dung Cang Hang khong Sa Pa, tinh Lao Cai theo phuong thirc
dbi tac cong tu (PPP) (Giai doan 1); Dy 4n tinh 16 155 doan cau Méng Sén dén Sa
Pa (KM13 + 800 - K20+272)....Tuy nhién, viéc xac dinh gia dat cu thé lam cin cr
tinh tién boi thuong khi Nha nudc thu hoi dat cua dé thuc hién Dy an do UBND
cac xa, phuong thyc hién kéo dai, chua dam bao tién d6 theo yéu cAu cta nhiém
vu. Do vay, viéc xay dung hé s6 diéu chinh gia d4t 1am can c tinh tién boi
thuong khi Nha nudc thu hdi dat nham dong bd chinh sach day nhanh cong tac
giai phong mat bang, hd trg, tai dinh cu trén dia ban tinh.

II. MUC PICH BAN HANH, QUAN PIEM XAY DUNG QUYET PINH

1. Muc dich ban hanh quyét dinh

Ban hanh Quyét dinh quy dinh hé sé diéu chinh gia dit lam can cr tinh
tién boi thuong khi nha nude thu hdi dat trén dia ban tinh Lao Cai.

2. Quan diém xay dung quyét dinh

Thuc hién quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay
11/12/2025 cua Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g0 kho khan,
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vudng mic trong to chtre thi hanh Luat Dat dai; Rat ngin quy trinh xac dinh gia
dét 1am can cir Boi thuong, ho tro GPMB va déy nhanh tién d6 thuc hién cac Du
an trong diém trén dia ban tinh. Trudng hop can thiét, UBND tinh quyét dinh sira
ddi, bd sung h¢ s6 diéu chinh gia dat trong nam hodc cho tung khu vuc, vi tri dé
ap dung sau khi Chinh pha ban hanh cac van ban hudng dén trién khai Nghj quyét
s0 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Qudc hoi.

III. QUA TRINH XAY DUNG HE SO PIEU CHINH GIA PAT

Thuc hién Vin béan sb ... JUBND-TNMT vé viéc cho phép ban hanh
Quyét dinh quy dinh hé sb diéu chinh gia dat 1am can ct tinh tién bdi thuong khi
nha nudc thu hdi dat trén dia ban tinh Lao Cai theo trinh tu rat gon.

Ngay ....... , SO0 Nong nghiép va Moi truong di c6 Vian ban sd
...... /SNNMT-QLDD guri cac So: Tai chinh, Tu phap, Noi vy, Khoa hoc va Cong
nghé, UBND céc xi, phuong va cac don vi ¢ lién quan vé viéc thuc hién xay
dung hé s6 diéu chinh gia dét trén dja ban tinh Lao Cai.

IV. BO CUC VA NOI DUNG CO BAN CUA QUYET PINH

Can cu quy dinh tai: Luat DAt dai nam 2024, Luat Ban hanh vin ban quy
pham phép luat nim 2025, Nghi quyét s 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025
ctia Qudc hoi; Két qua xay dung Bang gia dit tinh theo nguyén tic thi trudng
dd duoc Hoi dong nhan dan tinh thong qua tai Nghi quyét sé 19/2025/NQ-
HDND ngay 09/12/2025 va trén co sé thyc tién trién khai cong tac xac dinh
gia dat 1am can c tinh tién bdi thudng khi nha nudce thu hoi dat trén dia ban
tinh Lao Cai; S& Nong nghiép va Moi truong kinh trinh Hoi dong thdm dinh
hé sb diéu chinh gia dat theo quy dinh tai Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay
11/12/2025 cta Qudc hoi tham dinh cac ndi dung sau:

(1) Quy dinh Hé s6 diéu chinh gia dat (K) lam can ct tinh tién boi thudng
khi nha nuéc thu hoi dat d6i véi cac loai dat ban hanh kém theo Nghi quyét sb
19/2025/NQ-HPND ngay 09/12/2025 ctia Hoi dong nhan dan tinh Lao Cai la: K=
1 (bang chiz: mét). Thoi gian ap dung hé sd: tir ngdy quyét dinh nay ¢ hiéu luc
thi hanh.

Ly do dé xuat hé s K=1; Ngay 09/12/2025, Hoi dong nhan dén tinh Lao Cai
da ban hanh Nghi quyét s 19/2025/NQ-HPND quy dinh bang gia dat lan dau dé
cong bd va ap dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026 trén dia ban tinh Lao Cai; Bang
gia dat duoc Hoi dong nhan dan tinh ban hanh dugc xay dung tuan tha theo quy dinh
ctia Luat Dat dai nam 2024, cac Nghi dinh ctia Chinh pht huéng dan thi hanh Luat
dam bao nguyén tic thi trudng, dép g yéu cau thuc tién, giam bét sy chénh léch
gitta gia dat quy dinh tai bang gia dt va gia dat giao dich, chuyén nhuong pho bién
trén thi truong gop phén d@)ng bd co ché, chinh sach, minh bach thi truong bat dong
san, lam co s& dé thuc hién chinh sach tai chinh vé dat, gén mbi quan h¢ gia dat véi
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viée thu hat dau tu phat trién kinh té - xa hoi trén dia ban tinh;

(2) Trong qua trinh trién khai 4p dung bang gia dat, hé sb diéu chinh gia dat
(K=1) dé tinh tién boi thuong khi Nha nudc thu hoi dat ma chua phu hop voi bién
dong gia dat thuc té phat sinh trén dia ban thi Uy ban nhan dan cac x4, phudng
xem xét, bao cao dé xuat hé sd diéu chinh gia dit v6i Uy ban nhan dan tinh qua
S& Nong nghiép va Moi truong. S& Nong nghiép va Mbi trudng tong hop, xay
dung tham muu diéu chinh hé s6 d& ban hanh theo quy dinh.

S& Nong nghi¢p va Méi truong cé trach nhiém xay dung, trinh UBND tinh
Lao Cai xem xét, quyét dinh diéu chinh hé s diéu chinh gia dat da ban hanh cho
phtl hop tinh hinh thue té vé gia dat trén dia ban va cac hé sb diéu chinh gia dat
theo quy dinh tai Nghi quyét s 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Quéc hoi
va Nghi dinh ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng ddn mot sé diéu cua
Nghi quyét; theo ddi, kiém tra, téng hop viéc thyc hién Quyét dinh nay; chu tri,
phéi hop cac S6, nganh va don vi ¢6 lién quan bao céo, d& xuat UBND tinh Lao
Cai chi dao, giai quyét cac kho khin, vudng mac (néu cd) theo quy dinh.

S& Nong nghiép va Mai truong kinh trinh Hoi dong tham dinh Bang gia
dat, hé so diéu chinh gia dat theo quy dinh tai Nghi quyét s6 254/2025/QH15
ngay 11/12/2025 ciia Qudc hoi xem xét, tham dinh./.

Noi nhan: KT.GIAM POC

- Nhu trén; A A A

- UBND tinh (béo céo); PHO GIAM BOC
- Cac So: Tai chinh, Xay dung;

- Thué tinh Lao Cai;

- Luu: VT, QLDD.

Trinh Thi Thu Huyén
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